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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Asa Preuss Ordférande Stamman
Andreas Falkenmark Ledamot Stamman
Barbro Lundholm Sekreterare Stdmman
Martin Sundelin Ledamot Stdmman
Ewa Hockert Ledamot Stdmman

Styrelsesuppleanter

Ingegerd Thorngren Stamman
Anna Gabrielsson Stamman
Lars Uppvall Stamman

Ordinarie revisor
Lars Berglund Stamman

Revisorssuppleant
Jan Nyman Stamman

Valberedning
Kristina Larsson Stamman
Eva Kihlblom Stamman

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i
forening.

Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Baggensudden 7:9 i Nacka Kommun med dérpa uppférda 17
lagenheter i ett terrasshus, 6 ligenheter i tva grandhus samt 11 lagenheter i fyra radhus.

Lagenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
6 4 17 7

Dessutom tillkommer

Garage Gastparkering

38 6
Total bostadsarea 4 265 kvm
Arets taxeringsvirde 120 368 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 107 424 000 kr



Fastigheterna ar fullvardesforsikrade i Stockholms Stads Brandférsakringskontor.
Hemforsikring med bostadsréttstilligg bekostas av bostadsrattsinnehavarna .

STILA/KL Redovisning har bitritt styrelsen med féreningens férvaltning.

Arets underhall
Underhéllskostnaderna specificeras i not 2 och 3 till resultatrakningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for
permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 23 april 2024. Styrelsen har hallit
10 protokollférda sammantraden.

Under aret har terrasshuset malats om.

En underhallsplan finns och genomgar fér narvarande uppdatering och slutbearbetning.

En ny forvaltare infér 2025 har upphandlats.

Antal medlemmar: 55 (2024-12-31)

Ekonomi

Ett Overgripande mal gédllande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Neglinge Varvs
stadgar, ar att styrelsen skall faststdlla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med
ovriga intdkter, ger en kostnadstackning for foreningens kostnader samt avsattning till
fonder. Féreningen ar ett privatbostadsforetag.

Resultat och stadllning (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 3142 2488 2382 2329 2 358
Arets resultat -1576 -2 001 -975 -855 -864
Resultat efter fondfor. -1726 -2 151 -1 082 -962 -971
Balansomslutning 99 253 101 447 101 460 102 860 104 147
Nyckeltal

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt: 563

Skuldsattning per kvadratmeter: 4214

Sparande per kvadratmeter: 32
Rantekanslighet (inkl IMD samt el terrasshuset): 6

Energikostnad per kvadratmeter (inkl IMD): 222

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt: 4214

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter: 79
Kassaflédesanalys

Arets kassafldde: -634 878

Likvida medel vid arets borjan 1428 453

Likvida medel vid arets slut: 793 575



Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast 1 juli 2010 da avgifterna hojdes med 5%.

1 januari 2024 héjdes avgifterna med 10%.
1 oktober 2024 hojdes avgifterna med ytterligare 10%.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 3 éverlatelser av bostadsritt skett (foregaende ar 3 st).
Féreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsratt.

Gemensamma lokaler
| fastigheten finns en gemensamhetslokal och ett Gvernattningsrum som medlemmar kan
lana. Bokning sker via féreningens hemsida (www.neglingevarv.se).

Forslag till disposition betréffande féreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -5 960 288
Arets resultat fore fondférandringar -1576 277
Arets fondavsattning enligt stadgarna -150 000
Summa underskott -7 686 565

Styrelsen féreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning -7 686 565

Vad betréffar foreningen resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.



RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelsens intdkter

Arsavgifter och hyror

Deb. Vattenavgifter

Deb. Varmeavgifter

Varme och vattenavgifter 12:an
Vattenavgifter grand och radhus
Deb. iMD

Ovriga férvaltningsintdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ré@ntekostnader och liknande poster

Ranteintdkter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillagg till resultatrakningen
Avsattning till underhallsfond

Resultat efter fondférandring

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
2 489 593 2159 361
24 686 122 749
39714 11786

0 0

0 0

474 995 96 898
113130 97 429
3142 117 2488 222
-331 990 -163 295
-660 851 -1236 250
-189 635 -184 892
-1713 035 -1323 737
-14 588 -28 335
-72 740 -72 858

-1 115 402 -1127 361
-4 098 241 -4 136728
-956 124 -1 648 506
-634 238 -354 377
14 085 1554
-620 153 -352 823
-1576 277 -2001 329
-1576 277 -2 001 329
-150 000 -150 000
-150 000 -150 000
-1726 277 -2 151 329



BALANSRAKNING

Belopp i kr

TILLGANGAR

Materiella tillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto

Forutbetalda kostnader/upplupna intakter
Kundfordringar

Kassa och bank
Bankmedel

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31 2023-12-31
96 683 426 97 798 828
96 683 426 97 798 828
96 683 426 97 798 828
9 054 29532

179 856 188 863

11 460 0
200370 218 395
793 575 1428 453
793 575 1428 453
993 945 1646 848

97 677 371 99 445 676



Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Avsattning underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfon

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader/férutbetalda intdkter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

Not 2024-12-31

2023-12-31

9
85 800 000 85 800 000
350670 350670
300 000 150 000
86 450 670 86 300 670
-5 960 289 -3 808 959
-1576 277 -2001 329
-150 000 -150 000
0 0
-7 686 566 -5960 288
78764104 80 340 382
10 17 727 559 17 987 434
17 727 559 17 987 434
245 400 245 400
297 418 97 457
18 329 23706
1500 1500
11 623 061 749 798
1185708 1117 861
18 913 267 19 105 295
97 677 371 99 445 677
24 900 000 24 900 000

Inga

Inga k}



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Aniéggningstillgéngar Avskrivning: Antal ar
Byggnader Rak 100
Inventarier Rak 10-30
Belopp i kr om inget annat anges
2024-12-31 2023-12-31
Not1  Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader 2 400 855 2 069 929
Hyror p-platser (inkl laddstationer) 88738 89 432
2489 593 2 159 361
Not 2 Reparationer
Bostdder 20000 0
Vatten / avlopp 66 048 13 945
Varme 93 485 106 642
Hamn 58 990 6 450
Elinstallationer 26173 21 005
Ovriga installationer 38 750 7091
Huskropp 3037 0
Gardar och gronanlaggningar 0 -2918
Garage och parkeringsplatser 25507 11 080
331990 163 295
Not 3 Underhall
Underhall huskropp utvandigt 599 208 1236250
Underhall tak 61 643 0~
Underhall markytor 0 0
660 851 1236 250
Not 4 Driftskostnader
Bevakningskostnader 1778 6 094
P-platser 4180 12 180
Fastighetsforsdkring 99 428 90 155
Arvode forvaltning 138 314 153 814
Kabel-TV 156 668 143 728
IT-kostnader 2 059 2410
Revisionsarvode 11 700 14 000
Moteskostnader 6 600 6 000
Gemensamma arrangemang 6 598 12 344
Ovriga férvaltningskostnader 0 0
Tradgardsskotsel 83030 77 069
Stad 39195 39 691
47 886 27 034

Obligatoriska besiktningar



Snordjning 58 012 71761
Forbrukningsmateriel 31179 12 282
Vatten 188 203 109 192
El 758 101 438 239
Sophantering 80 104 107 744
1713035 1323737
Not5  Ovriga kostnader
Telefon 3656 19 356
Bankkostnader 2137 1584
Ovriga externa kostnader 8795 7 395
14 588 28 335
Not 6 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldaggning 1001234 1001 234
Standardforbattringar 114 168 126 127
1115 402 1127 361
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets boérjan
Byggnader 86 115770 86 115770
Byggnadsinventarier 1541 743 1541743
Mark 22 500 000 22 500 000
Standardforbattringar 1408 292 1292 049
111 565 805 111 449 562
Arets anskaffningar
Byggnadsinventarier 0 0
Standardférbattringar 0 116 243
0 116 243
Summa anskaffningsvarden 111 565 805 111 565 805
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 564 960 -11 563 726
Standardforbattringar -1202 017 -1 075 890
-13 766 977 -12 639616
Arets avskrivningar byggnader -1 001 234 -1 001 234
Arets avskrivningar standardférbattringar -114 168 -126 127
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 882 379 -13 766 977
0
Restvarde enligt plan vid arets slut 96 683 426

97 798 828%b



Varav

Byggnader 87 657 513 87 657 513
Mark 22 500 000 22 500 000
Standardforbattringar 1408 292 1408 292
Taxeringsvarden
Baggensudden 7:9 120 368 000 107 424 000
Totalt taxeringsvarde 120 368 000 107 424 000
Varav byggnader 57 274 000 55 832 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald kabel-tvavgift 39 687 39 167
Forutbetalda forsdkringspremier 25461 23 040
Forutbetald kostnad p-platser 0 2090
Ovriga forutbetalda kostnader 114 708 124 566
179 856 188 863
Not 9 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Vid arets borjan 350670 85 800 000 150 000 -5960 238
Forandring av underhadllsfond -150 000
Avsittning till underhallsfond 150 000
Uttag ur underhallsfond
Arets resultat -1576 277
Vid arets slut 350 670 85 800 000 300 000 -7 686 565
Not 10 Fastighetslan
Fastighetslan 17 972 959 18 232 834
Avgdr ndsta ars amortering -245 400 -245 400
17 727 558 17 987 434
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar
Laneinstitut Ranta  Ingskuld Amort Utg skuld
Nordea Hypotek AB 3975 84 22928 4,63 0 14475 0
Nordea Hypotek AB 3975 84 77730 1) 3,13 0 0 3759185
Nordea Hypotek AB 3975 83 77108 2) 4,610 3888000 0 3 888 000
Nordea Hypotek AB 3978 88 99021 3) 1,420 5371599 14 475 0
Nordea Hypotek AB 3978 89 39112 4) 1,140 3 888 785 129 600 0
Nordea Hypotek AB 3975 82 62718 5) 2,760 5 084 450 57 900 5026 550
SBAB 32864465 6) 4,300 0 28950 5299 224
Nordea Hypotek AB 3978 88 88031 7) 14 475
18 232 834 259 875 17 972 959



1) Bundet till 2025-11-20

2) Bundet till 2026-10-21

3) Bundet till 2024-04-17 - 16st

4) Bundet till 2024-11-20 - [6st

5) Bundet till 2025-04-16

6) Bundet till 2025-07-17

7) Ldn med rorlig ranta under perioden april-juli 2024

Under nista rakenskapsar skall féreningen amortera 245 400 kr varfor den delen av skulden kan
betraktas som kortfristig skuld.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 77 433 85173
Upplupna elkostnader 113720 200 987
Upplupna kostnader for renhallning 1705 3360
Upplupen kostnad fér snordjning 0 18 887
Upplupna revisionsarvoden 12 850 14 000
Upplupna styrelsearvoden 60 000 60 000
Upplupen kostnad for stadning 3175 3175
Ovriga interimsskulder 238431 132 004
Forutbetalda hyror och avgifter 115 747 232 212

623 061 749 798
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i BRF Neglinge Varv

Org .nr 769604-2378

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i BRF Neglinge Varv
for &r 2024. Det r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt
ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av dem samt bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
féreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Jag har i en skrivelse till styrelsen lamnat en erinran for att uppmarksamma behovet av ytterligare
avsattningar for framtida underhall och méta de krav som den ekonomiska planen medfér enligt
stadgarna.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger darmed en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret 2024.

Saltsjobadeny2025 - 03 - 04

erglun
Av arsstamman utsedd revisor



Till styrelsen och medlemmarna for BRF Neglinge varv
Saltsjobaden 2025-03-04

Redovisning
Den lépande redovisningen ombesorjs pa ett sndamalsenligt satt, med god ordning och reda.
Underhéll och reservering fér framtida underhall.

| balansrikning finns en reservering for framtida underhall om 300tkr. Arliga avsattningen till
underhallsfonden utgor 150tkr.

Avsittningar sker genom okat underskott samt minskat eget kapital och finansieras ddrmed inte via
medlemsavgifter.

Av den uppdaterade underhallsplanen framgér att det framtida underhallskostnader inte mots av
gjorda avsattningar. Det &r uppenbart att nuvarande avséttning ar for alldelesfor lag.

Nir behovet enligt den gjorda éversynen skall beaktas, behdvs ytterligare avsattningar till
underhéllsfonden och dirmed icke obetydliga avgiftshdjningar sa att det faktiskt tillférs ekonomisk
kapacitet. Enligt ekonomisk plan skall de som bor i fastigheten sté for det slitage och aldrande de
medverkar till. Med dagens modell skjuts sddana kostnader pa framtida boende. Det underhall som
kommer att ske, finansieras sannolikt med upplaning. Kommande rante och underhallskostnader blir
till storsta delen direkt resultatpaverkan, da underhallsfond saknas.

Resultatrakningen visar ett underskott om ca 1700 tkr (2100tkr).
Eget kapital uppgar till 78.700tkr (80.400 tkr) .

| &rsredovisningen fér 2024 under rubriken Ekonomi beskrivs foreningens mal enligt stadgarna. Detta
lever inte foreningen upp till idag,

Erinran

Med anledning av ovanst&ende vill jag erinra styrelsen och medlemmarna om de kommande
utgifterna och atféljande kostnader som uppstar vid underhall, da reserven harfér i féreningens

balansrakning inte ticker dessa kostnader. Samt att den ekonomiska planen enligt stadgarna skall
beaktas.
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