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BRF NEGLINGE VARV

Styrelsen i BRF Neglinge Varv hdlsar dig hjdrtligt valkommen hit.

Vi hoppas du kommer att trivas i var férening och i Saltsjébaden, om
du dr nyinflyttad pa orten. Denna information dr ocksa en bra kélla
for de som redan bor har.

Styrelsen
Vi som sitter i ar:
Ordférande: Asa Preuss

Ekonomi: Martin Sundelin
Sekreterare: Barbro Lundholm
Hamnkapten: Andreas Falkenmark
Ledamot: Ewa Hockert

Suppleanter:
Anna Gabrielsson,
Lars Uppvall,
Ingegerd Thorngren
(ansvarig for hiss, nycklar och sophanteringen)

For kontaktuppgifter se hemsidan.
https://neqglingevarv.se/medlemmar/medlemsforteckning/

Organisationsnummer: 769604-2378
Fastighetsbeteckning: Nacka Baggensudden
79
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Ansvarsfordelning

Pa féreningens hemsida ligger ett dokument som beskriver ansvarsférdelningen
mellan Bostadsrdttsférenignen (BRF) och Bostadsrdttshavarens (BRH)
https://neglingevarv.se/foreningen/bygg-och-underhall/

Avloppet

Allt avloppsvattnet samlas i en sa kallad avloppsgrop under garaget, varifran tva
pumpar skickar avloppsvattnet vidare till kommunens ledningsndt. Konstruktionen
dr kanslig och féreningen har drabbats av flera dyrbara reparationer.

Det dr ddrfor viktigt att inte spola ner skrdp i toaletten.

Det innebdr att trasor, polerduk, vatservetter, .
toalettservetter, blgjor, bomull, tamponger, tops och s
pads etc. inte far spolas ner i toaletterna. Matfett fran
stekning, fritering etc. ska inte hdllas ner i diskhon da N
det skadar pumparna och tdpper till réren. Nivagivarna i

avloppsgropen fungerar heller inte nar det ar mycket - a
fett i avloppsvattnet. Om systemet sdtts ur funktion sldpps orenat
avloppsvatten ut i saltsjén. Matavfallskvarn dr inte tillaten.

Bostadsrdttsinnehavaren ansvarar for rensning av avlopp och vattenlds.
Hdr ser man hur man gor

Golvbrunn https://www.youtube.com/watch?v=6wb_hxGitds

Vattenlas badrum https://www.youtube.com/watch?v=Q1SQBcXwO5Q
Vattenlds kok https://www.youtube.com/watch?v=oyNFfSXBFYo

Det har delats ut trattar som man kan montera pd en
PET-flaska ddr man kan hdlla stekfett mm. Det Idmnas
till Ostervik for Gtervinning.



https://neglingevarv.se/foreningen/bygg-och-underhall/
https://www.youtube.com/watch?v=Gwb_hxGitds
https://www.youtube.com/watch?v=Q1SQBcXwO5Q
https://www.youtube.com/watch?v=oyNFfSXBFYo
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Biltrafik

Biltrafiken ska begrdnsas i omradet sa langt det dr méjligt for sdkerheten och
allas trivsel. Endast nédvandig trafik for ur- och ilastning samt avlémning av
rérelsehindrade tillats. Parkeringsfickorna utanfér suterrdngradhusen dr endast
avsedda for tillfdllig uppstdllning vid dessa ftillfdllen. De kan dven komma till
anvédndning fér hantverkare. Alla skall kéra sakta (hégst 10 km/h) i omradet och i
garaget. Det gdller dven motorcyklar och mopeder samt servicefordon.

Det finns tva stycken kdrror, en i garaget och en

utanfér garaget (mot sjén) som man kan anvidnda da \
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\ g /“,«- ;/
\/ —
=]

Uppmana gdrna hantverkare & leveranser att de i _——

man handlat mycket eller ska bunkra baten mm. \ ‘
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majligaste man bér stdlla sig pa parkeringen ovanfor

omradet. Hantverkare som har behov av att hdmta mycket i bilen kan under ett
par timmar std pa parkeringsfickorna, dock inte pa andra platser pa omradet.
Den som anlitar en hantverkare dr ocksa ansvarig fér att de parkerar pa rdtt
stdlle.

Brandvarnare

Enligt lag mdste varje ldgenhet vara utrustad med minst en brandvarnare per
vaningsplan.
Brandvarnarna skall vara funktionsdugliga och bor testas med jamna mellanrum.
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Batplatser

En av de bdsta sakerna med var férening dr att vi har
egen hamnanldggning, som vanligt finns ett antal regler
och rutiner runt denna.

Kompletta hamnregler hittar ni har
http://neglingevarv.se/foreningen/hamnregler/, hdr
kommer ett urval.

e Baten ska dgas av medlemmen eller brukas och dgas tillsammans med ndra
ndrstdende.

e Baten ska vara forsdkrad och farsdkringsbrev (som star pa medlemmen)
ska skickas in varje gdng det fornyas.

e Till varje bostad ges tillgang till en batplats. Vara batplatser pd yttre
bryggan rymmer normalt inte stérre batar dn 10 * 3,3 m, Det finns dock
ingen garanti att det finns plats fér batar i denna storlek. Pa inre bryggan
ryms normalt inte stérre batar dn 8*2,5 m.

e Batplatserna fordelas arligen under vdren till féreningens medlemmar.
Platsens ldge skall i mgjligaste man anpassas efter battyp, batldangd, bat-
bredd, vikt, manévrerbarhet, m.m. Omfordelning av platser kan ddarfér be-
héva géras dven under sommarhalvaret.

o Overblivna platser hyrs ut av féreningen till med- =L
lem till reducerat pris eller externt till marknads-
pris eller utgor gastplatser.

e Gdstande bdtar kan beredas plats efter kontakt
med Styrelsen/Hamnkapten om gdsten kommer
att ligga kvar mer dn ett dygn.

Facebook

Féreningen har en grupp i Facebook dar det kommer upp lite
information, fragor och event mm. Ga gdrna med i den.
https://www.facebook.com/groups/880122528801881



http://neglingevarv.se/foreningen/hamnregler/
https://www.facebook.com/groups/880122528801881
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Felanmalan

Foreningen har sjdlv hand om den tekniska férvaltningen och vi
hjdlps alla at sa att vi kan hdlla ner kostnaderna.

Fel som beror foreningens gemensamma anldggningar,
till exempel hiss, garageport, varme och varmvatten anmadls fill

FELAN MALAN styrelsen.

Foreningens gemensamma lokaler

e Cykelrum, barnvagnsuppstdllning och “vallningsbod”

Féreningens cykelrum ligger i Terrasshuset

@ innanfor garageporten direkt till hdger och dr
# avsedd for vuxencyklar. I cykelrummet finns

B dven en vallningsbénk for skidvérd, still inga

cyklar framfor den, det gdr inte att komma in

eller ut med sin cykel da, inte heller komma at

bdnken.

Utanfor Terrasshusets entré till hoger finns ett rum
avsett f6r barnvagnar och barncyklar.

Varken barnvagnar eller cyklar far férvaras i
Terrasshusets korridorer pa grund av brandsdkerhet -
enligt Rdddningsverkets foreskrifter!

Observera att alla cyklar ska vara mdarkta med dgarens namn!




BRF NEGLINGE VARV

e Gemensamhetslokal - Sndckan

I foreningen finns en gemensamhetslokal, Sndckan. Den ar
beldgen i det suterrdngradhus som ligger narmast vattnet
och restaurangen. Lokalen bokas via féreningens hemsida.

Av hdnsyn till grannar ska dorren mot sjon stdngas och ev. musik dampas KI.
22.00. Lokalen fdr anvdndas féljande tider (gdller dven forberedelser och stdd-

ning).
e Mandag till torsdag och séndagar 8.00-22.00
e Fredag och lordag 9.00-01.00 (natt mot helgdag)

Ovriga regler for Sndckan finns pa var hemsida
http://neglingevarv.se/foreningen/ordningsregler/

e Hobbylokal - Snickarboa

Féreningen har ett litet arbetsrum fér att underldtta
arbeten med foreningens egendom. Som bonus kan
rummet anvdndas av féreningens medlemmar for
mindre hobbyarbeten ndr det inte ar upptaget av

foreningsarbeten.
Regler for Snickarboa finns pd var hemsida

http://neglingevarv.se/foreningen/ordningsregler/
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e Overnattningslokal - Hotellet HOTELL

I foreningen finns en liten 6vernattningslokal, Hotellet. Den dr
beldgen i det suterrdngradhus som ligger narmast vattnet och restaurangen.

Regler for lan av Hotellet finns anslaget pa féreningens anslagstavla i
Terrasshuset och medféljer dessutom detta dokument. Bokas via foreningens
hemsida.

Regler for Hotellet finns pa var hemsida
http://neglingevarv.se/foreningen/ordningsregler/



http://neglingevarv.se/foreningen/ordningsregler/
http://neglingevarv.se/foreningen/ordningsregler/
http://neglingevarv.se/foreningen/ordningsregler/
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Flaggning

Féreningen har en egen flaggstang. Det dr fritt fram att flagga bade vid
allmdnna flaggdagar och vid enskilda hogtider. Den som hissar flaggan ansvarar
ocksa for att flaggan halas.

Nar flaggan inte dr hissad skall vimpeln vara
hissad. Om man virar flagglinan nagra varv
runt flaggstangen undviker man att linan star
och smdller. Flaggan finns i pumphuset
bredvid flaggstdngen. Flaggreglementet, som
kortfattat beskriver de regler som omgdrdar
flaggning, finns uppsatt pd anslagstavlan.

Forrad

Till ldgenheter och radhus hér det ett férrad. Hall sakerna inne i férrdaden och
anvdnd inte gangarna utanfaor till dina saker.

Hdr fdr man inte férvara brandfarliga vétskor eller ddck enligt rekommendation
fran brandskyddsmyndigheten.

Det finns ett skap pa bergvidggen bakom 12'an ddr man kan férvara sddant. Mark
det, annars dker de till Ostervik vid stddning av férrddet,

Forvaltning

Féreningen har valt att under styrelsens ledning gemen-
samt skota sa mycket som majligt sjdlva. Det dr ett ge-
mensamt ansvar for oss alla medlemmar.

Vid behov anlitas hantverkare eller konsulter. Vissa delar
dr dock upphandlade sdsom ekonomisk/administrativ for-
valtning, trddgardsarbete, trappstddning, snéréjning, sophdmtning samt service
av virmesystemen och hiss.

Ha i atanke att styrelsen skoter féreningen pa sin fritid och inte dr fastighets-
skotare. Styrelsen skickar ut forfragningar ibland, sa hjdlp gdrna till med saker
som du kan sa slipper vi ta in hantverkare fér smasaker.



Fordndring i ldgenhet, fastighet och tomt =
Ombyggnation
o o | I
rdtt till boende i en viss lagenhet. Medlemmen ansvarar mot w
foreningen for att allt arbete utfors fackmannamdssigt och

medlemmen dr ansvarig mot foreningen for eventuella brister. Vid stérre renove-
ringar dr det bra att informera styrelsen i god tid innan och grannarna allra minst en
vecka innan sa att de dr férberedda pa eventuella stérningar.

Vi vill pdminna om att man i en bostadsrdttsférening inte dger
sin lagenhet, utan att medlemskapet i foreningen enbart ger

Visa hdnsyn till dina grannar ndr du renoverar. Vid bilning eller andra mycket sto-
rande aktiviteter fdr arbetet utféras mellan 8 och 17 och férvarnas till grannarna i
s god tid som mdjligt dock senast en vecka innan utférandet. Ovriga stérande reno-
veringar bér i méjligaste man undvikas pd kvdllar eller helger.

Enligt bostadsrdttslagen och foreningens stadgar far inte ndgon vésentlig fordnd-
ring i ldigenheten géras utan skriftligt tillstdnd av styrelsen. Det innefattar atgdr-
der som berar ingrepp av den bdrande konstruktionen, ventilation, varme, vatten
som paverkar féreningens ansvarsdel, avlopp efter vattenlds samt stérre férdnd-
ringar av elektriska dragningar. Det gdller dven installation eller dndring av eldstad
och rokkanal.

Vid ombyggnad av badrum & tvéttstuga ska radande branschregler féljas gdllande
fuktskydd, sdkert vatten och sdker el. Féretaget ska ha vatrumsbehérighet och 6v-
riga behérigheter (el & vatten) som krdvs, styrelsen ska informeras om vilket fore-
tag som ska utféra renoveringen i god tid. Ndr arbetet dr slutfoért ska ett vatrums-
certifikat skickas till styrelsen.

Vid férdndring av den bdarande konstruktionen eller vid 6ppningar i tak fér fénster
eller kamin ska arbetet besiktigas av behérig besiktningsman och protokollet skickas
till styrelsen.

Vid koksrenovering i 12'an dr det viktigt att man inte installerar en flakt med motor
och ansluter denna till féreningens ventilation, franluftsviarmesystemet fungerar
inte da.

Fordndringar som bersr byggnadens yttre far inte géras utan styrelsens tillstand
och ev. bygglov fran kommunen kan behévas. Tillstdnd av styrelsen fordras dven in-
nan nagon vdsentlig férdndring pa tomten far goras. Féreningens hdllning genom
dren, har varit att behdlla omradets enhetliga ursprungskaraktar.

Vid renoverings som innebdr mycket damm ska insugsventilerna till franluften sdttas
for sd att det inte kommer damm i varmesystemet.
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Garage och parkering

Varje ldgenhet har tillgdng till en parkeringsplats beldgen under
Terrasshuset, omflyttning kan ske om behov uppstar. Dessutom finns 4
platser i garaget (kélista). Neglinge center hyr ut platser pa andra sidan
Vikingavdgen. Fjdarrkontroll till garageporten kan bestdllas genom styrel-
sen. Oppna inte porten ndr den dr pé vdg att stdngas.

Vi disponerar dessutom platserna 17, 18, 19, 62, 63 och 64 som ftillfdlliga
parkeringsplatser och dessa dr endast avsedda fér gdster till foreningens
medlemmar. Motorcyklar eller mopeder ska av sdkerhetsskadl inte parkeras pa
omradets gangbanor, det dr ej heller tillatet att ha dem i cykelférradet.

Eftersom garaget dr trdngt uppmanas alla att stdlla bilen mitt pa P-platsen eller
sa ndra vdggen som majligt. Bilddck dr tillatna att lagras innanfér bilen, liksom
takbox och motorcykel/moped om den ryms inom P-rutan. Tdnk dock pa stéldris-
ken och férvara gdrna ddck hos ddcksfirman.

Av brandsdkerhetsskdl och forsakringsvillkor d@r det inte

tilldtet att forvara annat pa parkeringsplatsen. Hastigheten

i garaget @r hogst 10 Km/h. Oppna garagedérren frén hissen

forsiktigt sa att passerande fordon inte skadas! T

Laddningsstationer finns p& ndgra platser i garaget, anmail (_@ _

intresse for en av dessa platser om du har en elbil eller hy-
bridbil.

Hemforsdkring

Alla medlemmar har skyldighet att ha tecknat en egen hemforsdkring.
Hemférsdkringen maste inkludera bostadsrdttstilldgg. v 4
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Hdnsyn

Visa hdnsyn till dina grannar! Det innebdr bland annat att undvika sto-
rande aktiviteter, hog musik etc. alla dagar klockan 22-07.

Vixter ska inte planteras med tanke pd att inte skymma andra gran-
nars sjoutsikt, vare sig de finns i balkonglddor eller pa marken.

Husdjur ska vara kopplade pa omrddet och dgaren ska se till att
férorening eller skada inte uppstar.

Inloggning

Ni behgver en inloggning for att komma at vissa doku-

ment pd hemsida sasom medlemsfsrteckning, arsmo-
tesprotokoll, informationsbrev mm. Féreningens LOGN
webbansvarig skickar ut inloggningsuppgifter till nya

medlemmar.

Man behaver inloggningen ocksa fér att boka Shickan
och Hotellet.

IMD (Individuell matning och debitering)

Foreningen har ett elabonnemang, forbrukningen mats
per "“ldgenhet”, varje medlem betalar in ett forskott (ba-
serat pad tidigare drsférbrukning) avstdamning sker en
gdng per ar eller vid flytt.

Internet och TV

Féreningen har Tele2 som leverantér av bredband och TV. From 2020-09-01 har
vi ett gruppavtal innehdllande 250MB data och TV-basutbud, router och TV-box

ingdr. Ring till Tele2 pa telefon 0775-17 17 20. E 2
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Maillistor

Det finns ett antal maillistor for att underldtta kommunikation
inom foreningen. Vissa mailtjdnster fungerar inte s@ bra. De
boende ansvarar for att ha en mailadress som fungerar,
alternativt ha en vidarebefordran sa att det fungerar.

Webbansvarig uppdaterar mailadresser i listorna.

Maillistorna finns pa denna sida https://neglingevarv.se/medlemmar/e-

postadresser/ man mdste logga in fér att komma at dem.

Markiser

For att det ska vara enhetligt i omrddet skall féljande
fdrger anvdndas. Profilerna ska vara silverfdrgade och

nedre kanten ska vara rak pd de markiser som bestills
nya. 1

Terasshuset (vitt) Tegelrod Tempotest
PARA fdrg 84

Bathusen (réda) Grén Tempotest PARA fdrg 5

Suterrdngradhusen (roda) Gron Tempotest PARA fdrg 5

Grdndhusen (gréna) Gra Tempotest PARA fdrg 79



https://neglingevarv.se/medlemmar/e-postadresser/
https://neglingevarv.se/medlemmar/e-postadresser/
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Medlemsinfo

Styrelsen informerar medlemmarna med
informationsbrev med en oregelbunden intervall,
oftast efter styrelsemoten. Mejl skickas ut om vi
behdver sprida nagon information mellan

informationsbreven.

Nycklar

Féreningen behéver ha tillgang till nyckel till de boende. Dessa
kommer sjdlvklart bara att anvdndas i absoluta nédfall sdsom brand,
vattenldcka eller liknande, eller om medlemmen ber oss att anvdnde
nyckeln for att sldppa in tekniker.

Nycklarna férvaras i ett kassaskdp pa ett stille som bara styrelsen
har tillgang till. Férvaringen av ldgenhetsnycklar dr godkdnd av alla

férsdkringsbolag. Kontakta ndgon i styrelsen fér att lamna in din
nyckel.

Om vi inte kommer in i bostaden ndr det ar nodvdndigt kommer en
ldssmed kontaktas och ldgenhetsinnehavaren far sta for kostnaden.

Kopiering av nycklar gérs hos Nacka Las & Larm och krdver intyg fran
foreningen, kontakta nyckelansvarig i styrelsen.
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Sopor

Féreningen tillampar kdllsortering. Alla uppmanas ddrfor att
hantera sina sopor pé ett miljomedvetet och sanitdrt satt
enligt de skyltar som sitter ovanfor varje karl i sophuset!
Hushdllssopor sldngs i det nedre sophuset -. Det finns dven
kdrl for plastférpackningar, pappersfarpackningar, kartong,
tidningar, glas, metall, mindre elavfall, batterier,
PLASTIC PAPER trddgdrdsavfall och mindre grovsopor. Mer information om
sopsortering finns i detta dokument. Det finns en

detaljerad sorteringsguide har

Kartonger trycks ihop for att ta sd liten plats som mgjligt,
eftersom vi betalar efter volym.

Mindre grovsopor sldngs i behdllarna i det évre sophuset.
Storre grovsopor eller en stor mangd ska i stdllet koras till
&tervinningscentralen i Ostervik. Observera att miljofarligt i
avfall ocksa ska koras till atervinningscentralen. Information
om éppettider etc. finns pa Nacka kommuns hemsida,
www.nhacka.sel!
https://www.nacka.se/nackavattenavfall/avfall/lamna/kretsloppscentraler/

Tradgardsskotsel och stdddagar

Féreningen efterstrdvar att omrddet skots enhetligt. En trdadgardsentreprensr
klipper ddrfér alla gemensamma grdsytor samt alla hdckar. Pa stdddagarna host
och var skater medlemmarna om de gemensamma ytorna. Egna grdasmattor klipps
av respektive bostadsrattsinnehavare.

Féreningen anordnar tva stdddagar i omradet, en pa va-
ren och en pa hosten, for att skapa gemenskap och for
att hdlla nere féreningens kostnader. Det dr angeldget
att ta ett gemensamt ansvar for de allmdnna plante-
ringarna dven under 6vrig tid.



http://media.neglingevarv.se/2020/10/Sorteringsguide-hushall.pdf
http://media.neglingevarv.se/2020/10/Sorteringsguide-hushall.pdf
https://www.nacka.se/nackavattenavfall/avfall/lamna/kretsloppscentraler/
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Vattendebitering

Medlemmar i bathusen, grdandhusen och suter-
rdngradhusen har ett fribelopp som ingdr i avgif-
ten, éverstiges den sd blir man debiterad.

Medlemmar i Terrasshuset betalar for forbrukat
vatten enligt ett faststallt procenttal i den eko-
nomiska planen.

Vattenskador

F6r att undvika vattenskador dr det viktigt att de som bor i “radhusen” stanger
av inkommande vatten om man dr borta mer dn ett par dagar, da det inte finns
nagra golvbrunnar i tvédttstugan sa har det orsakat vatten-
skador ndr pannan har sprungit ldack.

Vdarmepannor i “radhusen”

Radhusen har varmepannor som féreningen ansvarar for,
under forutsdttning att man har skétt om sin panna

enligt instruktioner.

Medlemmarna mdste skata sin virmepanna. Det innebdr att man ska kolla
vattentryck, hdlla droppkoppen ren, géra rent partikelfilter och luftfilter med
regelbunden intervall. Fér de som har Bosch EW3000 finns instruktioner pa var
hemsida, 6vriga hittar informationen i manualerna som foljde med pannan.

Styrelsen bokar in service och miniservice didremellan, dvs arligen. Gér man inte
pannan tillgdnglig vid dessa tillfdllen maste man bestdlla service sjdlv, pa egen
bekostnad.

Har man problem med sin panna bestdlls service genom styrelsen, bokar man
sjdlv far man sta for kostnaden.
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Vdarme i "terrasshuset”

Terrasshuset har en stor viarmepanna i kdllaren. I avgiften ingdr ett fribelopp,
overstiger den totala forbrukningen fér alla boenden fribeloppet sa debiteras
kostnaden i den ekonomiska planen faststdllda procentsiffran for varje ldgenhet.

Ytterligare information

Det finns en boendepdrm som hér till varje bostad, denna bér ni ha fatt fran fo-
regdende bostadsrdttsinnehavare, och skall ldmnas till képare vid férsdljning.
Vissa dokument i denna pdrm dr ersatta av dokument som ligger pa var hemsida
eller finns i detta dokument, det dr dessa dokument som gdller Gver boendepar-
men.

Overldtelser och pantsdttning

Féreningens ekonomiske férvaltare tar ut en avgift bade for éverlatelse och for
pantsdttning. Overldtelseavgiften dr 2,5 % av basbeloppet och betalas av den
som kdper bostadsrdtten. Pantsdttningsavgiften ar 1 % av basbeloppet per pant-
forskrivning.



