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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Asa Preuss Ordférande Stimman
Andreas Falkenmark Ledamot Stamman
Barbro Lundholm Sekreterare Stamman
Ingegerd Thorngren Ledamot Stamman
Ewa Hockert Ledamot Stamman

Styrelsesuppleanter

Gunnel Tornerhielm Stamman
Anna Gabrielsson Stamman
Martin Sundelin Stamman
Lars Uppvall Stamman

Ordinarie revisor
Lars Berglund Stamman

Revisorssuppleant
Martin Sundelin Stamman

Valberedning
Anita Sanda Stamman
Annika Gustafsson Stamman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

forening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Baggensudden 7:9 i Nacka Kommun med darpa uppférda 17
ldgenheter i ett terrasshus, 6 ldagenheter i tva grandhus samt 11 ldgenheter i fyra radhus.

Lagenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
6 4 17 7

Dessutom tillkommer

Garage Gastparkering

38 2
Total bostadsarea 4 265 kvm
Arets taxeringsvarde 107 424 000 kr



Féregdende ars taxeringsvirde 107 424 000 kr
Fastigheterna ar fullvardesférsikrade i Stockholms Stads Bra ndférsakringskontor.
Hemférsdkring med bostadsréttstilligg bekostas av bostadsrittsinnehavarna .

STILA/KL Redovisning har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning.

Arets underhall
Underhallskostnaderna specificeras i not 2 och 3 till resultatrakningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for
permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie drsstimma den 19 maj 2023. Styrelsen har hallit 9
protokollférda sammantraden.

Samtliga radhus har malats om. IMD har installerats.

En underhallsplan finns och genomgér fér ndrvarande uppdatering och slutbearbetning.
Beslut har tagits att framledes héja avsattning till underhallsfond till 150 000 kr arligen
(hittills 107 000 kr arligen). Dessutom amorterar féreningen 375 000 kr arligen vilket
tillsammans forstarker mojligheten att ta upp nya lan vid behov.

Under 2024 kommer terrasshuset att malas om.

Antal medlemmar: 54 (2023-12-31)

Ekonomi

Ett 6vergripande mal gdllande den ekonomiska férvaltningen, enligt Brf Neglinge Varvs
stadgar, dr att styrelsen skall faststélla att de sammanlagda &rsavgifterna, tillsammans med
6vriga intakter, ger en kostnadstédckning for féreningens kostnader samt avsattning till
fonder. Féreningen dr ett privatbostadsféretag.

Resultat och stallning (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Rorelsens intdkter 2488 2382 2329 2 358 2295
Arets resultat -2001 -975 -855 -864 -774
Resultat efter fondfor. -2151 -1 082 -962 -971 -881
Balansomslutning 101 447 101 460 102 860 104 147 105 375
Nyckeltal

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt: 550

Skuldsattning per kvadratmeter: 4 275

Sparande per kvadratmeter: 77
Rantekanslighet (inkl IMD samt el terrasshuset): 6

Energikostnad per kvadratmeter (inkl IMD): 221

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt: 4275

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: 82



Kassaflodesanalys

Arets kassafléde: -1116 349
Likvida medel vid arets bérjan 2544 802
Likvida medel vid arets slut: 1428 453
Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast 1 juli 2010 d& avgifterna héjdes med 5%.
1 januari 2024 hojs avgifterna med 10%.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 3 dverlatelser av bostadsratt skett (féregdende ar 0 st).
Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsritt.

Gemensamma lokaler
| fastigheten finns en gemensamhetslokal och ett évernattningsrum som medlemmar kan

Iana. Bokning sker via féreningens hemsida (www.neglingevarv.se).

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till drsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -4 995 938
Arets resultat fére fondférandringar -2 001 329
Disponerat ur underhallsfond 1186 979
Arets fondavsattning enligt stadgarna -150 000
Summa underskott -5 960 288

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rakning -5 960 288

Vad betréffar féreningen resultat och stéllning i Gvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande bokslutskommentarer.



RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelsens intdkter

Arsavgifter och hyror

Deb. Vattenavgifter

Deb. Varmeavgifter

Vdrme och vattenavgifter 12:an
Vattenavgifter grand och radhus
Deb. iMD

Ovriga férvaltningsintakter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande poster
Rénteintakter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tilldgg till resultatrakningen
Avsattning till underhallsfond

Resultat efter fondfordandring

2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
1 2159 361 2137 163
122 749
11786
0 104 224
0 71394
96 898
97 429 69 533
2488 222 2382 313
2 -163 295 -229 619
3 -1236 250 -270 237
-184 892 -176 681
4 -1323737 -1163 544
5 -28 335 -26 573
-72 858 -56 481
6 -1127 361 -1121 549
-4 136 728 -3 044 684
-1 648 506 -662 371
-354 377 -313 128
1554
-352 823 -313 128
-2 001 329 -975 499
-2 001 329 -975 499
-150 000 -107 000
-150 000 -107 000
-2 151 329 -1 082 499



BALANSRAKNING

Belopp i kr

TILLGANGAR

Materiella tillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgdngar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto

Férutbetalda kostnader/upplupna intakter
Kundfordringar

Kassa och bank
Bankmedel

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31 2022-12-31
97 798 828 98 809 946
97 798 828 98 809 946
97 798 828 98 809 946
29532 1383

188 863 68 574

0 35480

218 395 105 437
1428 453 2 544 802
1428 453 2 544 802
1646 848 2 650 239
99 445 676 101 460 185



Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Avsdttning underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfon

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader/férutbetalda intikter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2023-12-31 2022-12-31
85 800 000 85 800 000
350670 350670
150 000 1186 979
86 300 670 87 337 649
-3 808 959 -3913 439
-2 001 329 -875 499
-150 000 -107 000
0 0
-5 960 288 -4 995 938
80 340 382 82341711
17 987 434 18 230734
17 987 434 18 230734
245 400 377 100
97 457 90 590
23706 16 697
1500 1000
749 798 402 353
1117 861 887 740
19 105 295 19118474
99 445 677 101 460 185
24 900 000 24900 000

Inga



Avskrivningsprinciper fér anlidggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivning: Antal ar
Byggnader Rak 100
Inventarier Rak 10- 30
Belopp i kr om inget annat anges
2023-12-31 2022-12-31
Not1  Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostider 2 069 929 2 049 529
Hyror p-platser (inkl laddstationer) 89 432 87 634
2159 361 2137 163
Not 2 Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 0
Vatten / avlopp 13 945 21753
Varme 106 642 31091
Hamn 6 450 63 163
Elinstallationer 21005 25001
Ovriga installationer 7091 51625
Huskropp 0 13 489
Gardar och gronanldggningar -2 918 0
Garage och parkeringsplatser 11 080 23 497
163 295 229619
Not 3 Underhall
Underhall huskropp utvdndigt 1236 250 26 487
Underhall tak 0 243 750
Underhall markytor 0 0
1236 250 270237
Not 4 Driftskostnader
Bevakningskostnader 6094 5404
P-platser 12 180 11 820
Fastighetsforsakring 90 155 83014
Arvode forvaltning 153 814 107 313
Kabel-TV 143728 128 508
IT-kostnader 2410 1696
Revisionsarvode 14 000 8521
Moteskostnader 6 000 10750
Gemensamma arrangemang 12 344 17 736
Ovriga forvaltningskostnader 0 23563
Tradgardsskotsel 77 069 71430
Stad 39691 47 446
Obligatoriska besiktningar 27 034 24 140
71761 57 182

Snordjning



Forbrukningsmateriel 12 282 35 665
Vatten 109 192 138 378
El . 438 239 279 310
Sophantering 107 744 111 669
1323737 1163 545
Not5  Ovriga kostnader
Telefon 19 356 16 796
Bankkostnader 1584 1559
Ovriga externa kostnader 7 395 8218
28 335 26 573
Not 6 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning 1001 234 1001 234
Standardférbattringar 126 127 120 315
1127361 1121 549
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvdarden
Vid arets borjan
Byggnader 86 115770 86 115770
Byggnadsinventarier 1541743 1541743
Mark 22 500 000 22 500 000
Standardforbattringar 1292 049 1292 049
111 449 562 111 449 562
Arets anskaffningar
Byggnadsinventarier 0 0
Standardforbattringar 116 243 0
116 243 0
Summa anskaffningsvarden 111 565 805 111 449 562
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 563 726 -10 562 492
Standardforbattringar -1 075 890 -955 575
-12 639 616 -11 518 067
Arets avskrivningar byggnader -1001 234 -1001 234
Arets avskrivningar standardforbattringar -126 127 -120 315
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 766 977 -12 639 616
Restvarde enligt plan vid arets slut 97 798 828 98 809 946




Varav

Byggnader 87 657 513 87 657 513
Mark 22 500 000 22 500 000
Standardférbattringar 1408 292 1292 049
Taxeringsvarden
Baggensudden 7:9 107 424 000 107 424 000
Totalt taxeringsvarde 107 424 000 107 424 000
Varav byggnader 55 832 000 55 832 000
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetald kabel-tvavgift 39 167 34 848
Forutbetalda forsdkringspremier 23 040 21036
Forutbetald kostnad p-platser 2090 3045
Ovriga forutbetalda kostnader 124 566 9 645
188 863 68 574
Not 9 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Vid arets borjan 350670 85800000 1186979 -4 888 938
Forandring av underhalisfond -107 000
Avsdttning till underhallsfond 150 000
Uttag ur underhallsfond -1186 979 1186979
Arets resultat -2 001 329
Vid arets slut 350 670 85 800 000 150 000 -5 810 288
Not 10 Fastighetslan
Fastighetslan 18 232 834 18 607 834
Avgar ndsta ars amortering -245 400 -377 100
17 987 434 18 230734
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar
Laneinstitut Ranta  Ing skuld Amort Utg skuld
Nordea Hypotek AB 3978 88 60574 1) 175 4017 600 129 600 0
Nordea Hypotek AB 3975 83 77108 2) 4,610 0 0 3888 000
Nordea Hypotek AB 3978 88 99021 3) 1,420 5429 499 57 900 5371599
Nordea Hypotek AB 3978 89 39112 4) 1,140 4018 385 129 600 3 888 785
Nordea Hypotek AB 3975 82 62718 5) 2,760 5142 350 57 500 5084 450
18 607 834 375000 18 232 834



1) Lost 2023-10-18

2) Bundet till 2026-10-21

3) Bundet till 2024-04-17

4) Bundet till 2024-11-20

5) Bundet till 2025-04-16

Under nésta rakenskapsar skall féreningen amortera 245 400 kr varfér den delen av skulden kan
betraktas som kortfristig skuld.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 85173 63 742
Upplupna elkostnader 200 987 43 450
Upplupna kostnader for renhéalining 3 360 2433
Upplupen kostnad for snérajning 18 887 8325
Upplupna revisionsarvoden 14 000 10 000
Upplupna styrelsearvoden 60 000 50 000
Upplupen kostnad for stadning 3175 3175
Ovriga interimsskulder 132 004 37 441
Férutbetalda hyror och avgifter 232212 183 787

749 798 402 353

Saltsjébaden 2024

Asa Preuss Ingegerd Thorngren

Ewa Hockert Andreas Falkenmark

Barbro Lundholm

Min revisionsberdttelse har ldmnats 2024

Lars Berglund
Revisor

10



