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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen, revisorer och évriga funktionédrer

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Ake Radberg Ordférande Stamman
Andreas Falkenmark Ledamot Stamman
Asa Preuss Sekreterare Stamman
Kristina Larsson Ledamot Stamman
Ingegerd Thorngren Ledamot Stamman

Styrelsesuppleanter
Gunnel Tornerhielm Stamman
Gosta Kulling Stdmman

Ordinarie revisor
Lars Berglund Stamman

Revisorssuppleant
Martin Sundelin Stamman

Valberedning

Ulf Kjelin Stamman
Martin Sundelin Stamman
Ola Larson Stamman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Baggensudden 7:9 i Nacka Kommun med darpa uppforda 17
lagenheter i ett terrasshus, 6 lagenheter i tva grandhus samt 11 lagenheter i fyra radhus.

Lagenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
6 4 17 7

Dessutom tillkommer

Garage Gastparkering

38 2
Total bostadsarea 4 265 kvm
Arets taxeringsvdrde 96 224 000 kr
Féregaende ars taxeringsvirde 85 115 000 kr
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Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade i Stockholms Stads Brandférsidkringskontor.
Hemfdérsdkring med bostadsrattstilligg bekostas av bostadsrittsinnehavarna .

STILA/KL Redovisning har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning.

Arets underhall
Underhallskostnaderna specificeras i not 2 och 3 till resultatrikningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter fér
permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 9 maj 2021. Styrelsen har hallit 11
protokollférda sammantraden.

Avloppspump nr 2 har servats och renoverats. OVK har gjorts i ligenhetshuset samt
energibesiktning i radhusen. En ny grind har byggts i hamnen framfor Snickan.

Antal medlemmar: 53 (2021-12-31)

Ekonomi
Ett Gvergripande mal gallande den ekonomiska férvaltningen, enligt Brf Neglinge Varvs
stadgar, dr att styrelsen skall faststélla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med

ovriga intakter, ger en kostnadstéckning for féreningens kostnader samt avsattning till
fonder.

Resultat och stélining (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intdkter 2329 2 358 2295 2 302 2321
Arets resultat -855 -864 774 -612 -469
Resultat efter fondfér. -962 -971 -881 -719 -576
Balansomslutning 102 860 104 147 105 375 108 979 111 248

Arsavgifter
Foreningen féréndrade arsavgifterna senast 1 juli 2010 d3 avgifterna héjdes med 5%.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 1 6verldtelse av bostadsrétt skett (foregdende &r 0 st).
Foreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt.

Gemensamma lokaler

| fastigheten finns en gemensamhetslokal och ett 6vernattningsrum som medlemmar kan
ldna. Bokning sker via féreningens hemsida (www.neglingevarv.se).



Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstdimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 951 067
Arets resultat fére fondforandringar -855 372
Arets fondavsittning enligt stadgarna -107 000
Summa underskott -3913 439

Styrelsen foreslar féljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rdkning -3913439

Vad betréffar féreningen resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelsens intdkter

Arsavgifter och hyror

Varme och vattenavgifter 12:an
Vattenavgifter grand och radhus
Ovriga forvaltningsintikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar anlaggningstillgadngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillagg till resultatrékningen
Avsdttning till underhallsfond

Resultat efter fondforindring

2021-01-01 2020-01-01

Not 2021-12-31 2020-12-31
1 2120546 2130716
78 555 94754

63 997 45 228

66 234 87 627

2329331 2358 324

2 -416 566 -354 978
3 -7 191 -185 869
-169 711 -166 226

4 -1135674 -1044 314
5 -14 655 -15 575
-57 800 -74 660

6 -1 121 549 -1 113 949
-2923 146 -2 955571

-593 815 -597 247

-261 548 -266 734

-261 548 -266 734

-855 363 -863 981

-855 363 -863 981

-107 000 -107 000

-107 000 -107 000

-962 363 -970 981



BALANSRAKNING

Belopp i kr

TILLGANGAR

Materiella tillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstiligdngar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto

Férutbetalda kostnader/upplupna intikter
Kundfordringar

Kassa och bank
Bankmedel

Summa omsdttningstiligédngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31 2020-12-31
99 931 495 100977 044
99 931 495 100977 044
99 931 495 100 977 044
12 160 0

66 989 97 219

27 997 17 351

107 146 114 570

2 821 065 3 061 982
2 821 065 3 061982
2928 211 3176 552
102 859 706 104 153 596



Belopp i kr Not  2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatser 85 800 000 85 800 000

Upplatelseavgifter 350670 350 670

Underhallsfond 1079979 800 329
87 230649 86 950 999

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2951 067 -1 980 087

Arets resultat -855 373 -863 981

Avsattning underhallsfond -107 000 -107 000

lanspraktagande av underhallsfon 0 172 650
-3 913 440 -2778 418

Summa eget kapital 83 317 209 84 172 581

Langfristiga skulder

Fastighetslan 10 18 605 734 18980 734
18 605 734 18 980 734

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 377 100 377 100

Leverantorsskulder 49 362 164 179

Skatteskulder 12 884 16 287

Ovriga kortfristiga skulder 1000 1000

Upplupna kostnader/férutbetalda intakter 11 496 416 441715

936 762 1000 281

Summa skulder 19 542 496 19981 015

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 859 705 104 153 596

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 24 900 000 24 900 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgingar

Anlaggningstillgdngar Avskrivnin, Antal ar

Byggnader Rak 100

Inventarier Rak 10-30
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Belopp i kr om inget annat anges

2021-12-31 2020-12-31
Not1  Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostider 2049529 2049 529
Hyror p-platser 71017 81187
2120546 2130716
Not 2 Reparationer
Gemensamma utrymmen 548 7 815
Vatten / avlopp 86 648 35 893
Varme 154 355 159 892
Hamn 45 852 79 309
Elinstallationer 21338 12 130
Ovriga installationer 47 665 0
Huskropp 24 408 48 345
Gardar och grénanliggningar 409 0
Garage och parkeringsplatser 35 343 11594
416 566 354 978
Not 3 Underhall
Underhall huskropp utvandigt (avser balkonglador 7016 172 650
APV 12, 50% kostnad 50% standardférbattring 2020)
Underhall tak 0 9675
Underhall markytor 175 3544
7191 185 869
Not 4 Driftskostnader
Bevakningskostnader 12 164 4426
P-platser 19 023 43 475
Fastighetsférsakring 78 549 74 931
Arvode férvaltning 93 550 91 950
Kabel-TV 126 524 75426
IT-kostnader 0 0
Revisionsarvode 12 500 5000
Moteskostnader 5500 5574
Gemensamma arrangemang 18 920 8 887
Ovriga férvaltningskostnader 27 000 26 250
Tradgardsskétsel 71882 83 147
Stad 41276 48 401
Obligatoriska besiktningar 40 001 24061
Snoérojning 43 428 22 569
Férbrukningsmateriel 41 163 25087
Vatten 129 589 100533
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El 267 498 222 292
Sophantering 107 107 182 305
1135674 1044 314
Not5  Ovriga kostnader
Telefon 11760 7818
Sjalvrisk forsdkring
Bankkostnader 1576 1333
Ovriga externa kostnader 1319 6424
i 14 655 15575
Not 6 Avskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 1001 234 1001 234
Om- och tillbyggnader 120315 112 715
Standardforbéattringar
1121549 1113949
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 86 115 770 86 115 770
Byggnadsinventarier 1541743 1541743
Mark 22 500 000 22 500 000
Standardférbattringar 1216049 1043 409
111 373 562 111 200 922
Arets anskaffningar
Byggnadsinventarier 0 0
Standardférbattringar 76 000 172 640
Uppgorelse JM AB 0 0
76 000 172 640
Summa anskaffningsviarden 111 449 562 111 373 562
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -9561 258 -8 560 024
Standardférbattringar -835 260 -722 545
-10396 518 -9 282 569
Arets avskrivningar byggnader -1001 234 -1001 234
Arets avskrivningar standa rdforbattringar -120 315 -112 715
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 518 067 -10396 518
Restvdrde enligt plan vid &rets slut 99 931 495 100977 044
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Varav

Byggnader 77 095 021 78 096 255
Mark 22 500 000 22 500 000
Standardforbattringar 336474 380 789
Taxeringsvarden
Baggensudden 7:9 96 224 000 85 115 000
Totalt taxeringsvirde 96 224 000 85 115 000
Varav byggnader 48 032 000 45 269 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Foérutbetald kabel-tvavgift 32 126 31653
Forutbetalda forsakringspremier 19 902 18 837
Foérutbetald kostnad p-platser 2 955 10411
Ovriga férutbetalda kostnader 12 006 36 318
66 989 97 219
Not 9 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Vid arets borjan 350670 85800000 693329 -2 844 067
Férandring av underhallsfond -107 000
Avsattning till underhallsfond 107 000
Uttag ur underhallsfond 172 650
Arets resultat -855 372
Vid arets slut 350670 85800000 972979 -3 806 439
Not 10 Fastighetslan
Fastighetslan 18 982 834 19 357 834
Avgar nésta ars amortering -377 100 -377 100
18 605 734 18 980 734
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar
Laneinstitut Rénta Ing skuld Amort  Utg skuld
Nordea Hypotek AB 3978 88 99013 1) 1,180 5258 150 57 900 5200 250
Nordea Hypotek AB 3978 88 60974 2) 1,750 4276800 129600 4147 200
Nordea Hypotek AB 3978 88 99021 3) 1,420 5545299 57900 5487 399
Nordea Hypotek AB 3978 89 39112 4) 1,140 4277585 129600 4 147 985
19357834 375000 18 982 834
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1) Bundet till 2022-04-20

2) Bundet till 2023-10-18

3) Bundet till 2024-04-17

4) Bundet till 2024-11-20

Under nésta rakenskapsar skall féreningen amortera 377 100 kr varfér den delen av skulden kan
betraktas som kortfristig skuld.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader 49 506 50 454
Upplupna elkostnader 42 120 25 760
Upplupna kostnader for renhélining 0 30923
Upplupen kostnad fér snéréjning 0 0
Upplupna revisionsarvoden 12 500 5000
Upplupna styrelsearvoden 50 000 50 000
Upplupen kostnad for stddning 0 0
Ovriga interimsskulder 167 856 97 076
Férutbetalda hyror och avgifter 174 434 182 502

496 416 441715
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Min revisions

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i BRF Neglinge Varv

Org .nr 769604-2378

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i BRF Neglinge Varv
for &r 2021. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt
ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad férsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocks3 att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot r ersattningsskyldig mot
féreningen. Jag har &ven granskat om négon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med
lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Jag har i en skrivelse till styrelsen uppmarksammat fradgan om framtida underhall och finansiering
hdrav.

f\rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret 2021.
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